IMMORBILIEN

AN NORD- UND OSTSEE

Nur raus aus der Stadt und
ans Meer, wenigstens zeit-
weise, solange unklar ist,
wie es mit der Pandemie
weitergeht.

Diese Frage treibt viele Men-
schen um, die sich mit dem Ge-
danken tragen, ein Haus oder
eine Wohnung am Meer oder in
Meeresndhe zu erwerben. Die
Folge: Immobilien an Nord- und
Ostsee sind zwischen holldndi-
scher, danischer und polnischer
Grenze hochbegehrt.

Die Wahl seiner Immobilie an
den Kiisten sollten sich die Inte-
ressenten in jedem Fall sehr ge-
nau Uberlegen. Geht es um ein
Objekt zur eigenen Nutzung, ist
zu entscheiden, ob man eher
das dorfliche Idyll, den touristi-
schen Hotspot oder die kleine
Stadt am Meer bevorzugt. Denn
wer Ruhe sucht, wird nicht au-
tomatisch auf dem Land gliick-
lich. Land bedeutet namlich
auch Landwirtschaft und auf
dem Dorf krdhen morgens die
Hadhne, abends muhen die Kiihe
und in der Erntezeit touren die
grofen Trecker, Maschinen und
Anhanger zuweilen bis in die
Nacht Uber die Dorfstrafien.
Der touristische Hotspot ist
ein Garant fiir Vermietungs-

ANZEIGEN-SONDERVEROFFENTLICHUNG

Meeresrauschen, durchatmen, sich frei bewegen in der Natur, Wetter
und Jahreszeiten spUren. Norddeutschlands Kusten haben wdhrend
der Pandemie gegenUber Fernreisen noch an Magnetkraft gewon-
nen. Das beflUgelt den ortlichen Immobilienmarkt.

ZUM WOHNEN, FUR DIE FERIEN UND IM ALTER:

GROSSE FREIHEIT AN DER KUSTE

erfolge, aber sicher fir eine
Ruhe suchende Familie weni-
ger geeignet, wenn des Abends
sangesfreudige Urlauber die
Nachbarschaft auf der Terrasse
begliicken. Fiir dltere Menschen
empfiehlt sich folglich eher das
Apartment in der kleineren
Stadt, wo Ldden, Arzt und Apo-

theke fuflaufig zu erreichen
sind. Und aufs Dorf sollten nur
diejenigen ziehen, die ein Herz
fiir Héhne haben und sich freu-
en, und nicht Uber gestorte
Nachtruhe meckern, wenn es
der Landwirt schafft, das Ge-
treide noch rechtzeitig vor dem
Regen einzufahren.

Die Suche nach dem Traum-

objekt der Wahl kann sich ganz
unterschiedlich gestalten. Die
einen sehen sich dort, wo sie
seit Jahren bevorzugt Ferien
machen, um. Da zieht jemand
fort? Ein dlterer Mensch gibt
sein Haus oder seine Wohnung
auf? Erben wollen sich von ei-
nem Objekt trennen? Wer vor

Ort vernetzt ist, erfahrt davon.
Oder man vertraut auf den an-
sassigen Makler.

Doch derweil sind die Traum-
objekte, die man individuell an
den Kisten finden kann, rar
geworden. Denn der Wunsch
nach der Zuflucht am Wasser
ist immer stdrker ausgepragt.
Folglich sehen auch die Ent-

wickler eine Chance fiir die
Realisierung neuer Projekte in
touristisch attraktiven Lagen.
Das kdnnen Objekte sein, die
sich auf eine Wochenend- oder
Feriennutzung fokussieren, aber
auch Projekte, die auf die Nut-
zung als Zweitwohn- oder Al-
terssitz zielen. Die Apartment-
anlagen, die dort, barrierearm
oder -frei, entstehen, mit guter
Infrastruktur und Laden, Arzt
und Apotheke vor der Tir und
wahlweise auch einem poten-
ziellen  Pflegeanbieter, sind
stark gefragt. ,Wenn wir in den
Ruhestand gehen, suchen wir
uns hier ein Haus oder eine
Wohnung Das ist ein Satz, den
man an den gefragten Touris-
tenzielen haufig hort. Flr diese
Interessenten und fiir Anleger
sind die Apartments besonders
attraktiv, auch weil die Woh-
nungen eine verldssliche Ren-
dite versprechen.

Und was die Ferienwohnungen
und -hduser angeht, so liegen
die modernen Urlaubsresorts
an den Kisten im Trend, die
von Entwicklern mafdgeschnei-
dert realisiert werden - vom
Konzept liber den Bau und die
Ausstattung bis zur Rundum-
Betreuung.

SCHLEITERRASSEN IN KAPPELN AN DER OSTSEE

LOGENPLATZ FUR WOHNEN UND URLAUB AM FJORD

Lage an der Ostsee, liebliche Land-
schaft und die malerische Stadt Kap-
peln vor der Tiir: Hier entsteht, nicht
weit von der Schlei entfernt, ein Bau-
projekt mit vier Mehrfamilienhdusern
und insgesamt 68 Wohnungen. Haus 1
ist bereits komplett verkauft, Haus 2
reserviert. Haus drei und vier bieten je
15 Wohnungen.

Die hellen, grofiziigigen Apartments sind
hochwertig ausgestattet und gleicher-
mafien attraktiv flir Eigennutzer wie fir
Investoren, die auf interessante Renditen
setzen kdnnen. Denn die Region ist bei Fe-
riengdsten zunehmend gefragt. Das Pro-
jekt wird unter dem Namen FjordLIV von

Usedom ist die sonnen-

Kaiserbadern Heringsdorf,

der Cordes Haus Schleiterrassen GmbH
realisiert und von Heller & Grofd Immobili-
en vertrieben. Die Gebdude sind aus hoch-
wertigen Materialien errichtet und passen
sich in die Umgebung am Wasser ein. Alle
Wohnungen haben High-Speed-Internet,
sind barrierearm oder teils barrierefrei,
einige haben Schlei-Blick. Es gibt eine gro-
e Tiefgaragenanlage. Das Projekt folgt
dem Konzept Effizienzhaus 55 EE mit der
Chance auf Tilgungszuschiisse auf Kredi-
te. Endenergiebedarf BA, FW, liegt bei 56,1
kwWh/(m#*a), Effizienzklasse B. Baubeginn
ist Winter 21/22. Die Bauzeit betrdgt etwa
22 Monate.

https://fjord-liv.de

NEUBAU-VILLEN ,, AN DER KLIFFKANTE"

MODERNE BADERARCHITEKTUR AUF USEDOM

neninsel eine Adresse fiir einen

Nebenwohnsitz sind moglich.

reichste Gegend in Deutsch-
land. Kein Wunder, dass es
sich schon im 19. Jahrhun-
dert die Urlauber in den

Bansin und Ahlbeck wohl
sein lief3en. Mit dem Neubau-
projekt Villen ,,An der Kliffkan-
te“ entsteht jetzt auf der Son-

zeitgemafien Wohn- oder Feri-
ensitz auf dem ca. 25 m hohen
Plateau direkt an der Kiiste des
Stettiner Haffs. Die drei Hauser
in moderner, kubischer Bader-
architektur (worschech archi-
tects) verfligen Uber flinf bis
sechs Wohnungen je Villa. Das
rund 21.000 m? grofde, parkarti-
ge Grundstick liegt in einer ur-
wiichsigen Landschaft. Es gibt
einen privaten Zugang zur Ost-
seelagune und einen Badesteg.
Die gewerbliche Ferienvermie-
tung sowie der Haupt- oder

PROJEKT GUTSHOF RAKOW

In der Ndhe der Villen liegen
Golfpldtze und Yachthafen. Fiir
Hobbypiloten ist der Flugplatz
Heringsdorf nicht weit entfernt.
Die Wohnungen messen zwi-
schen rund 118 und 242 m2 und
haben drei bis fiinf Zimmer, Bal-
kone oder Terrassen, Tiefgara-
gen- oder Aufienstellplatze und
werden schlisselfertig tberge-
ben. KfW7yo-Standard, Energie-
effizienzklasse A+ Energiepass
in  Vorbereitung.  Vermark-
tung JEWGA-INVEST. www.
usedom-kliffkante-villen.de

EIN DOMIZIL FUR DIE BESTEN JAHRE

Rakow am Salzhaff. Bei gutem Wet-
ter sieht man die Kiiste Schleswig-
Holsteins und die Insel Fehmarn. Die
Gemeinde ist schon heute ein beliebter
Wohnort flir Bewohner aus allen Bun-
deslandern. Ziel ist es nun, hier nach Vor-
bildern aus den USA eines der populdren

es geht nicht nur um die Best Ager: Als Teil
des Gesamtkonzepts entstehen auf dem
knapp 9,5 ha grofem Areal nicht nur die
Wohnanlage 55+, sondern auch ein Ferien-
resort mit 8o Appartements
sowie ein 4-Sterne Hotelbe-
trieb mit einem 2400 m?

gesamte Elektroenergie wird aus Windkraft
und die Wdrme aus Sonnenenergie bereit-
gestellt. Vermarktung OstseeSparkasse
Rostock. www.gutshof-rakow.de

»55+“-Wohnkonzepte zu entwickeln. Pré-
gend sollen ein hoher Servicegedanke und
regionale Merkmale sein.

Insgesamt entstehen 8o Einfamilienhduser
in massiver Bauweise und im KfW-40-Stan-
dard. Es gibt drei Haustypen mit rund 86
bis 111 m?, die individuell angepasst werden
konnen. Zwei Stellpldtze sowie komplett
fertige Aufienanlagen gehdren dazu. Doch

grofien  Wellnessbereich,
Sport- und Eventhalle.

Geflihrt wird das gesamte
Areal unter dem Aushdnge-
schild des Gutshofs Rakow,
der 1783 mit dem angren-
zenden Park errichtet wur-
de. Das Projekt gilt als 6kolo-

LEBEN AN DEN SCHLEITERRASSEN . .
gisch und CO2 neutral - die
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KAPITALANLAGE + FERIENNUTZUNG MOGLICH
INSEL USEDOM - WOHNEN AN
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DER KLIFFKANTE

Eigentumswohnungen

3 Zimmer
2 Badezimmer

2-Zi.-Penthouse-Whg
im SG | ca. 110 m?
ab 579.500 €

sonniger Lanai
ca. 118 m? Wohnfl.
Wdarmepumpe u. Umluftkihlung
Baujahr 2021
TG-Stellplatz
KP: ab netto 638.900 EUR

) \ % - " . | B, 27,0 kWh/(m?a), Strom-Mix,
o 1 i il 5 ¥ Bj. 2021

- 1
Das Neubauprojekt Villen ,An der Kliffkante" befindet sich auf dem ca. 25 m hohen SPEKTAKULARER WASSERBLICK!
Plateau direkt an der Kiuste des GroBen Haffs. Die drei Hauser verfugen Uber 5 bis 6
Wohnungen je Villa und eréffnen unverbaubare Blickrichtungen auf die Ostsee-Lagune.
Das ca. 21.000 m? grof3e Grundstick verbindet die arkadische Anmutung der urwichsi-
gen Landschaft und die glitzernde Ruhe der Lagune mit dem Komfort anspruchsvollen

Wohnens auf einem weitldufigen und naturgepragten Areal.

Exklusives Wohnen
an den Schlei Terrassen

Nicht weit vom Ufer der Schlei entstehen 4 wunderbare Mehrfamilien-
hauser mit insgesamt 68 Wohnungen. Das Ensemble ist hofartig gruppiert
und entwickelt dadurch einen ganz besonderen Charme. Sichern Sie sich
jetzt lhre Traumwohnung in einem auBerordentlichen Ambiente und mit
exklusiver Ausstattung an Deutschlands schonstem Fjord. Hier wird lhr
Alltag zum Urlaub und Ihr Leben zum dauerhaften Genuss.

3-Zi.-Whg mit Terrasse
im EG | ca. 86 m?
ab 367.500 €

2-Zi.-Whg mit Balkon
im OG | ca. 52 m?
ab 239.000 €

WOHNEN AN DER KLIFFKANTE

INSEL USEDOM - OSTSEELAGUNE - GROSSES HAFF

Mehr Informationen erhalten Sie unter: JEWGA-INVEST, Tel. +49 17197 12 590
E-Mail: kathrin.wolter@jewga.de Internet: www.jewga.de
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« langfristige Kapitalanlage % v

« teils barrierefreie Wohnungen

« Schlei-Blick moglich
« Aufzug u. groe Tiefgarage

+ wunderbare Umgebung v Effizienzhaus 55 EE

Buxtehude, moderne Penthouse-Wohnung
2. 0G und Staffelgeschoss, Wfl. ca. 213,80 m?, 5 Zimmer,

B

fjord-liv.de

Helgoland, Wohnen auf der Hochseeinsel
Wohnhaus in Holzbauweise, Erstbezug, Oberland,

groBziigiger, offener Kiichenbereich mit hochwertiger EBK,
Vollbad, DU-Bad, kI. Abstellraum, Balkon, Dachterrasse,

FERIEN- RUHESTAND AM
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B 22g1. 2 TG-Stellpléitze KP € 36.000,00. Courtagefrei (m*a), E‘f,flzlllt(enllil. Bk st I;aUépre;:s € 472-000,00

- - - - Volkshank Stade-Cuxhaven eG olkshank Stade-Cuxhaven e
DIREKT WOHNANLAGE 55+ - Tel.: 04141/939368, Internet: www.vobaeg.de | | Tel.: 04141/939361, Internet: www.vobaeg.de

LEBEN IN GEMEINSCHAFT
80 moderne Bungalows |

KfW 40 Standard | Wohnflachen von
ca. 85m?- 111 m?

2 Stellplétze je Haus | inklusive
AuBenanlagen |

Fertigstellung ca. 4.Q/2022

Tel. 0381 643 1187
www.gutshof-rakow.de

flellep &,
Grofd

Heller & Gro3
Immobilien GmbH & Co. KG
Elbchaussee 96 | 22763 Hamburg

AN DER OSTSEE
URLAUB IN ABSOLUTER IDYLLE

80 moderne Ferienappartements |
Personenaufzug | vollmdbliert |

4* + Standard | Wohnflachen ab 36 m? |
Fertigstellung ca. 2022 / 2023

Tel. 0381 643 1198
www.gutshof-rakow.de

[hr Immobilienmakler
von Hamburg bis ans Meer

www.hellergross-immobilien.de

Verlagsvertretung
Stefanie Baltruschat

Telefon: 040/70 70 89-0
info@buero-baltruschat.de

David GroR}

T:+49171 /766 38 02 . .
dg@hellergross-immobilien.de 42 & ostseeSparkasse | BEZ2 &5 OstseeSparkasse

Rostock
in Vertretung der LBS IMMOBILIEN GmbH

Julian P. Heller

T:+49 172/ 56 38 960

iph@hellergross-immobilien.de

Rostock
in Vertretung der LBS IMMOBILIEN GmbH




