
Spektakulär wohnen mit grenzenlosem Weitblick über die Ostsee. 
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THE OCEAN – Ihre Luxusvilla auf der Ostsee 
Im sehr beliebten OstseeResort Olpenitz thront 
auf der nördlichen Außenmole des ehemaligen 
Marinehafens eine ganz besondere Luxusvilla 
mit einem unvergleichlichen Ausblick über die 
Ostsee. 

Die elegante dreigeschossige Luxusvilla THE 
OCEAN wurde auf dem ca. 524 m² großen 
Grundstück von den Bauherren 2017 in zeitloser 
kubischer Architektur mit viel Liebe zum Detail 
und sehr hochwertigen Materialien erbaut.

Die Architektenvilla bietet auf allen Ebenen 
höchsten Wohnkomfort und lässt auf ca. 484 m² 
Wohn- und Nutzfläche keine Wünsche offen.

Parken können Sie bequem in der Tiefgarage im 
Untergeschoss der Villa. Hier finden zwei Pkw und 
ein bis zwei Motorräder Platz. Genauso gut aber 
auch ein kleines Boot. Für Ihre Gäste befinden 
sich zusätzlich auf dem Grundstück zwei 
großzügige Parkplätze, ebenso kann zum Parken 
auch die Tiefgaragenabfahrt genutzt werden.

Erstklassiges Ambiente 

zum Verlieben 

Baujahr:  2017
Wohnfläche:     ca. 349 m²
Nutzfläche:    ca. 135 m²
Zimmer:    7
Bäder:     2,5
Sauna:    1
Terrassen:    4
Grundstücksgröße:   ca. 524 m²

Abb.: Villa THE OCEAN 

Abb.: Sonnenaufgang Abb.: Küche 

Beratung und 
info@hellergross-immobilien.de

www.hellergross-immobilien.de
Vertrieb: 

Julian P. Heller & David Groß

T +49 (040) 999 99-3401

M +49 (0) 172-56 38 960



Willkommen im OstseeResort Olpenitz 
Das OstseeResort Olpenitz entsteht auf einem 
über 150 Hektar großen Areal des ehemaligen 
Marinestützpunktes Olpenitz. 

Das neue und jetzt schon sehr beliebte 
Ferienresort der Extraklasse ist in einer 
unvergleichlichen Natur eingebettet. Neben 
Geschäften, in denen Sie alles für Ihren 
täglichen Bedarf finden, ist für das OstseeResort 
Olpenitz auch eine Promenade mit Restaurants 
geplant.  Ein erstes Restaurant hat bereits 
geöffnet.  

Dabei ist Olpenitz per Auto als auch mit dem 
Boot hervorragend an das Verkehrsnetz 
angebunden.  Liegeplätze stehen im Hafen noch 
zum Kauf beziehungsweise zur Anmietung zur 
Verfügung.  

SPORTAKTIVITÄTEN 
Aktivurlauber finden hier ihr 
persönliches Erlebnis – von der 
Bootstour bis hin zur Golf-Anlage 

RESTAURANTS 
Von modern über rustikal bis elegant – 
hier ist für jeden Geschmack etwas 
dabei. 

SHOPPING 
Im OstseeResort Olpenitz müssen Sie 
aufs Einkaufen und Shopping nicht 
verzichten. 

LANGE STRÄNDE 
Der Weidefelder Strand ist in ca. 15 
Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen. 

Die innerhalb weniger Autominuten 
erreichbare Stadt Kappeln hat rund 10.000 
Einwohner, ist staatlich anerkannter 
Erholungsort und hält jede Menge sehr gute 
Restaurants, zahlreiche weitere 
Einkaufsmöglichkeiten sowie touristische 
Angebote für Sie bereit. 

Lassen Sie sich einfach den Wind um die Ohren 
wehen, genießen Sie den salzigen Geschmack 
des Meeres und fühlen Sie die Sonne auf Ihrer 
Haut. 

Abb.: Luftbild 

Abb.: Strand 
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Die Lage - Ruhig und doch mittendrin 
Das OstseeResort Olpenitz besticht durch 
seine direkte Lage an der wunderschönen 
Ostsee.  

Der Ostsee-Strand liegt unmittelbar vor der 
Haustür. In wenigen Minuten erreichen Sie mit 
dem Fahrrad den Weidefelder Strand oder Sie 
gehen zur kleinen Badebucht der Nordmole. 

Wer statt zu kochen lieber auswärts isst, findet 
eine große Palette von Restaurants vom 
Imbissstand mit leckeren Fischbrötchen über 
Landgasthöfe und schicke Trendgastronomie 
bis zum Steakhouse. 

Viele sind entspannt zu Fuß oder mit dem 
Fahrrad erreichbar. 

Das Beste jedoch ist die Verbindung zwischen 
zahlreichen Wassersportmöglichkeiten und dem 
traumhaften Strandleben. Hier kommen Mensch 
und Natur in einen harmonischen Einklang. 
Schwer vorstellbar, aber falls Sie doch einmal 
genug von Strand und Wasser haben, entdecken 
Sie doch einfach Ausflugsziele in der Umgebung. 
Mit dem Rad oder zu Fuß eröffnen sich Ihnen 
wunderbare Orte. 

Abb.: Luftbild 
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Gemütlich & modern – Eine Villa mit Charakter 
Von der Tiefgarage aus kommen Sie direkt 
durch einen Vorraum mit Garderobe in den Flur 
mit Treppe und Personenaufzug, der Sie bis in 
das Staffelgeschoss bringt. Ebenso befinden 
sich im Untergeschoss der Hauswirtschaftsraum, 
zwei Abstellräume und der Technikraum, welcher 
zusätzlich auch von außen begehbar ist. 

Der Eingang der wunderschönen Villa befindet 
sich auf der Westseite. Sie und Ihr Besuch 
kommen über einen Aufgang aus Granitsteinen 
hinauf und erhalten dabei bereits einen ersten 
Ausblick auf die herrliche Ostsee. 

Das ca. 144 m² große Erdgeschoss der Luxusvilla 
verfügt über einen gemütlichen Wohn-, Ess- und 
Kochbereich, bei dem das Kochen und Essen 
durch die fantastische Aussicht zum Erlebnis 
werden. Daneben bietet diese Etage ein Gäste-
WC und ein Schlafzimmer. Ob Terrasse mit Sonne 
pur oder Blick auf die offene See – Sie haben hier 
nach Belieben die Wahl. 

Verbunden sind die einzelnen Etagen über die 
beeindruckende moderne Treppe mit Carbon-
Belag. 

Abb.: Koch- und Essbereich 

Abb.: Südterrasse 

Abb.: Treppe 

Abb.: Seeterrasse 
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Im ersten Obergeschoss befinden sich zwei 
Schlafzimmer, ein Duschbad und das 
bezaubernde Master-Schlafzimmer mit Ankleide, 
Bad En Suite und einer einmaligen Sauna mit 
Ostseeweitblick.  

Genießen Sie den Sonnenaufgang über der 
Ostsee bei einem leckeren Frühstück im Bett. 

Der großzügige lichtdurchflutete Wohnbereich 
mit angrenzendem Fitnessbereich erwartet Sie 
im Staffelgeschoss der Villa. Daneben hält diese 
Etage für Sie auch ein kleines Arbeitszimmer 
bereit. 

Auf der zum Teil überdachten Südterrasse lässt 
sich auch mal bei nicht so schönem Wetter 
vom Strandkorb aus die Ostsee beobachten. 

Über die platzsparende Wendeltreppe 
gelangen Sie auf die großzügige Dachterrasse. 

Abb.: Master-Schlafzimmer 

Abb.: Sauna 

Abb.: Fitnessbereich 

Abb.: Wohnzimmer 

Abb.: Blick von der Südterrasse zur Ostsee 
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Grenzenlos - Eine Dachterrasse für jeden Anlass

Ein Highlight der Luxusvilla ist die ca. 88 m² große 
Dachterrasse, von der Sie einen Panorama-blick 
über die herrliche Ostsee haben.

Genießen Sie hier laue Sommerabende zu zweit 
oder zusammen mit Freunden gesellige 
Grillabende oder eine eindrucksvolle 
Silvesternacht. 

Entspannen Sie ungestört in Ihrem Whirlpool 
bei einem guten Glas Wein oder Champagner. 

Gegen neugierige Blicke lässt sich ein 
blickdichter und windbeständiger Vorhang mit 
wenigen Handgriffen an der extra dafür 
konstruierten Brüstung installieren. 

Abb.: Villa THE OCEAN Seeseite 

Abb.: Dachterrasse 

360° 
VIEW 

Sprechen Sie uns an. 
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Perspektiven - Legen Sie an der Nordmole an  
Das Objekt auf der begehrten Nordmole ist 
bestens für die private Nutzung geeignet, aber 
auch für Kapitalanleger hoch interessant. 

Ort und Region sind hoch attraktiv, die Nachfrage 
nach hochwertig ausgestatteten Ferienvillen ist 
auf der Nordmole in letzter Zeit stark gestiegen, 
die Tendenz zeigt weiter nach oben.  

Sollten Sie sich eher für die Eigennutzung 
entscheiden, haben Sie auf der Nordmole sogar 
das Privileg ganzjährig Ihren Zweitwohnsitz 
anzumelden.  

Auch eine zeitweise Eigennutzung und 
Vermietung an Feriengäste ist möglich. Den 
Service erhalten Sie direkt bei den im Resort 
ansässigen Agenturen. 

ATTRAKTIVE RENDITE 
Immobilien in der Trend-Ferienregion 
Kappeln an der Ostsee ermöglichen 
großartige Chancen. 

VOLL MÖBLIERT + FOTOGRFIERT 
Inklusive Inventar - Sofort bereit für 
den Einzug und die Vermietung. 

KAPITALANLAGE 

Ausstattung und Lage der Immobilie 
bieten Wertbeständigkeit und lassen 
einen Wertezuwachs erwarten. 

ZWEITWOHNSITZ 
Auch ganzjährig problemlos als 
Zweitwohnsitz nutzbar. 

Abb.: Nordmole 

Abb.: Segeltörn 
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Auf diese Details können Sie sich freuen!

 ca. 349 m² Wohnfläche

 Baujahr 2017, sehr gepflegt

 7 Zimmer, 6 davon individuell nutzbar

 großes Master-Schlafzimmer mit
Ankleide und exquisitem Bad- und
Saunabereich

 überall Fußbodenheizung,
beheizbare Garage

 ca. 135 m² Nutzfläche

 ca. 61 m² große Südterrasse und ca.
53 m² große Seeterrasse
im Erdgeschoss

 ca. 30 m² große Südterrasse im
Staffelgeschoss

 hochwertige Einbauküche mit
Massiv- holzfront und Geräten von
Miele

 Hebeschiebetüren zu den Terrassen

 ca. 88 m² Dachterrasse
mit Whirlpool und Panoramablick

 Fitnessbereich im Staffelgeschoss
mit Überecköffnung durch Falttüren

 Aufzug über alle Etagen

 2 Tiefgaragen- u. 2 Außenstellplätze

 inklusive Inventar

 grenzenloser Meerblick

Kaufpreis 3.500.000 € 
inkl. Inventar, zzgl. Kaufnebenkosten und Provision*

Abb.: Holzbuhne 
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Kellergeschoss1

Garage 
ca. 43,94 m2 

Vorraum/Abstell 1 ca. 21,61 m2 

Flur ca. 17,62 m2 

Abstell 2 ca. 25,63 m2 

Abstell 3 ca. 5,72 m2 

HWR ca. 10,06 m2 

HA/HZG/Technik/Lüftung ca. 10,86 m2 

Gesamt ca. 135,44 m2 

Vorraum/Abstell 1  

Grundriss 00 
Kellergeschoss 

1 Energieausweis nicht erforderlich. 
2 Anteilig mit 50% berechnet. 
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Erdgeschoss1 
Windfang/Diele ca. 8,30 m2 

WC ca. 3,78 m2 

Wohnen/Essen/Kochen ca. 61,94 m2 

Gast  ca. 12,45 m2 

Terrasse 1 (50%)2 ca. 30,63 m2 

Terrasse 2 (50%)2 ca. 26,93 m2 

Gesamt ca. 144,03 m2 

Gast 
Kochen 

Diele 

Terrasse 1 

Grundriss 01 
Erdgeschoss

1 Energieausweis nicht erforderlich. 
2 Anteilig mit 50% berechnet. 
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Obergeschoss1 
Galerie ca. 18,61 m2 

Gast 1 ca. 12,04 m2 

WC/Bad ca. 5,89 m2 

Gast 2 ca. 6,79 m2 

Schlafen/WC/Bad/Sauna  ca. 34,72 m2 

Ankleide ca. 6,24 m2 

Gesamt ca. 84,29 m2 

Sauna 

Gast 2 

Gast 1 

Grun driss 02
Obergeschoss

1 Energieausweis nicht erforderlich. 
2 Anteilig mit 50% berechnet. 
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Staffelgeschoss1

Wohnen/Fitness ca. 52,56 m2 

Arbeiten ca. 7,44 m2 

Terrasse (50%)2 ca. 15,24 m2 

Gesamt ca. 75,24 m2 

Fitness 

Wohnen 

Arbeiten 

Grundriss 03 
Staffelgeschoss 

1 Energieausweis nicht erforderlich. 
2 Anteilig mit 50% berechnet. 

Beratung und 
info@hellergross-immobilien.de

www.hellergross-immobilien.de
Vertrieb: 

Julian P. Heller & David Groß

T +49 (040) 999 99-3401

M +49 (0) 172-56 38 960



Dachterrasse1

Dachterrasse (50%)2 43,98 m2 

Gesamt ca. 43,98 m2 

9
,0
1
5

9,75

A A

Dachterrasse

9

17 Stg. 20.1/24cm

Grundriss 04 
Dachterrasse 

1 Energieausweis nicht erforderlich. 
2 Anteilig mit 50% berechnet. 
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Schnitt 
A-A

Ansichten 
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BEI UNS BEKOMMEN SIE MEE(H)R 

Das können Sie erwarten:

Beim Projekt Villa The Ocean entfaltet Heller & Groß seine gesamte 
Bandbreite an Erfahrung und Servicequalität, denn: Wir vermitteln 
nicht nur das private Wohnglück für die Familie in der Großstadt oder 
den klassischen Alterswohnsitz an der Ost- oder Nordsee. Auch für 
Bauträger und Projektentwickler ist Heller & Groß ein verlässlicher 
Partner bei der Konzeption und in der Vermarktung von 
Neubauwohnungen oder -häusern.

Neben der klassischen Maklertätigkeit pflegen wir ein sehr privates 
und exklusives Netzwerk, welches wir immer wieder mit besonderen 
und außergewöhnlichen Angeboten versorgen. Für Verkäufer 
entwickeln wir eine zielgerichtete und maßgeschneiderte 
Vermarktungsstrategie, um den passenden Käufer zu finden. Heller & 
Groß setzt auf eine langfristige und intensive Partnerschaft mit allen 
Kunden. 

Profitieren Sie von uns in den Bereichen: 

 Projektentwicklung Marktexpertise 

 Verkauf Secret Sale 

Hinweise zum Exposé
Alle Angaben sind ohne Gewähr und basieren ausschließlich auf 
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber übermittelt wurden. Wir 
übernehmen keine Gewähr für die Vollständigkeit, Richtigkeit und Aktualität 
dieser Angaben. Der Preis ist freibleibend, Zwischenverkauf und 
Preisänderungen bleiben vorbehalten. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte 
ohne unsere Zustimmung löst gegebenenfalls Provisions- bzw. 
Schadensersatzansprüche aus. 

* Provisionshinweis
Der Maklervertrag mit der Heller & Groß Immobilien GmbH & Co. KG kommt 
durch die Bestätigung der Inanspruchnahme unserer Maklertätigkeit in 
Textform zustande, wie z. B. insbesondere durch die Unterschrift des 
Suchkundenvertrags und/oder das Objekt-Exposé. Die Maklerprovision beträgt 
im Falle eines privaten Kaufes jeweils für Käufer- und Verkäuferseite 2,975 % 
(inkl. gesetzl. MwSt.) auf den beurkundeten Kaufpreis und ist bei notariellem 
Vertragsabschluss verdient und fällig. Im Falle eines gewerblichen Kaufes 
beträgt die Maklerprovision für den Käufer 5,95 % (inkl. gesetzl. MwSt.) auf den 
beurkundeten Kaufpreis und ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient 
und fällig.  Die Heller & Groß Immobilien GmbH & Co. KG erhält einen 
unmittelbaren Zahlungsanspruch gegen-über dem Käufer als auch 
gegenüber dem Verkäufer.  Grunderwerbssteuer, Notar und Gerichtskosten 
trägt der Käufer. 




